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f£iir die Erhebung =iner Wertzuwachssteuer.

Wertzuwachssteﬁerardnung
der Stadt Jever.

Auf Grund des § 12 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Finanz=
ausgleichsgesetzes vom 13, Juli 1926 und der Beschliisse des
stadtrats vom 9.9, und 5,11.26 wird filir die Stadt Jever die fol=
gendz Steuerordnung erlassgn.

: 1. _

1, Bai allen den Usbergang des Eigentums an Grundstiicken und

Grundstﬁcksteilen in der Stadt Jever betreffenden Rechtsvorgéns=

gen wird eine Wertzuwachssteuer erhoben, wenn die Verdusserer oder

— ihre Rechtsverginger das Eigentum an dem Grundstiick in der Zeit
vom 1. Januar 1919 bis zum 31, Dezember 1924 erworben haben. Ein

Eigentumserwerb, der im § 5 Ziffer I 1 — 9 genannten Art bleibt

unberlicksichtigt. :

9, Den GPundstiicken stehen Berechtigungen gleich, auf welche di=

Vorschriften des biirgerlichen Rechts liber Grundstiicke Anwendung

findst; ausgenommen sind bewegliche Berwerksanteile.

3, Dem Uesbergange des Eigentums an Grundstilicken steht gleich der

Uebergang von Rechten an dem Vermdgen von Personenvereinigungen

(siner Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, einer Kommandit=

gesellschaft, Aktiengesellschaft, Kommanditgesellschaft auf

Aktien, Gewerkschaft, eingetragenen Genossenschaft, =2ines einges=

tragenen Vereins oder einer offenen Handelsgesallschaft usw,)

sowait das Vermdgen der Vereinigung aus in Jever belegenen Grunds=
stiicken bestaht, wenn entweder zum Gegenstande des Unternehmens
die Verwertung von Grundstilicken gehort, oder wenn die Versinigung
geschaffen ist, um dis Zuwachssteuer zu ersparen.
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Die Steuerpflicht tritt ein:

a) bei den zur Usbertragung des Eigentums verpflichtenden Vers=
ausserungsgeschéften mit dem Abschluss des Geschédfts; als
Ver#usserungsgeschéaft gelten auch die im § 5 Abs. 4 des .@gFund=
srwerbssteuergesetzes vom 13. September 19419 (RGB1.S.1617)
aufgefilhrten Geschdfte;

b) in allen iibrigen Fallen, in d=nen eines Variusserungsgeschafts

s zum Ucbergang des Eigentums nicht pedarf (Zwangsversteigerung,
" Enteignung, Ausschluss, Konsolidation), mit Vollandung des
Rechtsvorganges, der dig Rechtsédnderung bewirkt. :
30 '

Stzuerpflichtig ist auch ¢in Rechtsvorgang, der nicht unmits=
tolbar den Uebergang des Eigentums betrifft, aber ein Rechtsge=
sehift zum Gagenstande hat, durch walches oinem anderen ermbglicht
werden soll, liber das Grungstﬁck wis ein Eigentiimer zu varfiigen.

4.

Di> Besteuerung wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass 2in
nach der Steuerordnung steuerpflichtiger Rechtsvorgang durch
sinen anderen Verdeckt wird.
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I. Die Zuwachssteuer wird nicht erhoben:
1. Beim Erwebe von Todes wegen im Sonne des § 2 des Erbschaftssteu=
ergesetzes in der Fassung vom 22, August 1925 {RGB1.I.5.320),sowie
beim Erwerb auf Grund einer Schenkung unter Lebenden im Sinne des
§ 3 des Erbschaftssteuergesetzes, sofern nicht die Form der Schen=
kung ledigliech gew8hlt ist, um die Zluwachssteuer zu ersparen.
2%s Beli der Begriindung, Aenderung, Fortsetzung und Aufhebung der she=
lichen Glitergemeinschaft.
3y beim Erwerb auf Gfund von Vertrédgen, dis zwischen Mitwerben oder
Teilnehmern gn einer ehelichen oder fortgesetzten Glitergemeinschaft
zum Zweeke der Teilung der zum Nachlass oder zum Gesamtgut gehdren
den Gegenstédnde abgeschlossen werdern, sowie beim Erwerb auf Grund
¢ines Zusechlages, der in vorgenannten wilien bei Teilung im Wege do
Versteifgerung 2inem Miterbens oder Teiinehmer erteilt wird.
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4. beim Brwerbe der Abkdmmlinge von Eitern, Grosseltern und entfern=
ten Voraltern; sowie beim Erwerb der Eltern von der Kindern; den
Eltern stehen gleich dis Stief= und Schwiegereltern, ebenso die..
Adoptiveltern, wenn kein Verdacht besteht, dass die Annahme an Kin=

desstatt zum Zwecke der teuerhinterziehung vorgenommen isi.
5. beim Einbringen in eine ausschliesslich aus dem Verausserer und
dessen AbkOommlingen oder aus dissen allein bestehenden Vereinigung.
Die Steuerpflicht tritt ein, wennnachtrédglich ein Gesellschafter
aufgenommen wird, der nicht zu den Abkommlingen des Verdusserers
gehért..
€. beim Einbringsn von Nachlassgegensténden in eine ausschliesslich
von Miterbenen gebidete Vereinigung. Die Vorschrift von Ziffer 5
Satz 2 find:t entsprechende Anwendung.
7. beim Austausch im Innland belegener Grundstiicke zum Zwecke der
Zusammenlegung (Flurbereinigung)9 der Gl'enzregelung oder der
besseren Gastaltung von Bauflidchen (Umlegung) sowie bei Ablbsung
von Rechten an Forsten, wenn dies: Massnahmon auf der Anordnung ei=
ner Behdrde beruhen odecr von e.nerp gesetzlich hierfiir zusténdigen
Behorde als zweckdienlich anerkannt werden.
8., bei GPundstﬁcksﬁbePtragungen, welche der Besiedlung des platten
Landes oder der Schaffung gesunder Kfeinwohnungen fiir Minderbenittels=
te dienen sollen, wenn als Veriusserer KoOrperschaften des 6ffentli=
chen Rechts oder solche Personenvereinigungen, die sich mit den
genannten Zwecken befassen, beteiligt sind. Die Befreiung der Per=
sonenverinigungen tritt nur fiir den erstmaligen Verkauf ein, wenn
der Reingewinn satzungsgeméss auf die Verzinsung von hdchstens
5 % der Kapitaleinlagen peschrankt, bel Auslosungen, Ausscheiden
¢ines Mitgliedes und fiir den Fall der Auflosung der Veréinigung
den Mitgliedsrn nicht mehr als der Nennewert ihrer Anteile zugesi=
schert - belTAUFTESUNg der etwaige Rest des Vermégens fiir gemein=
nilitzige Zwecke bestimmt ist.
9. Wenn das Vermdgen einer 6ffentlichen Korpsrschaft als ganzes auf
eine andere 8ffentliche Kérperschaft Ubertragen wird. -
10. vom Reiche, vom Lande oder von den Gemeinden (Gemeindeverbanden)
in deren Bereich sich das Grundstiick befindef.

II. Zu den Miterben im Sinne der Ziffarn 3 und 6 wird der iiber=
l:bende Ehegatte gerechnet, der mit den Erben des verstobbenen
Gatten glitergemeinschaftliches Vermbgen zu teilenhat. Die Steuerbe=
freiungen nach Ziffer 3 und 4 kommen auch Ehegatten von Miterben ¢
oder Teilnehmern an einer fortgesetzten Glitergemeinschaft, sowie
Ehegatten von AbkOmmlingen zu, wenn sie auf Grund des bestehenden Gii=
terstandes ohne rechtsgeschaftliche Uebertragung Eigentiimer werden.
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§6n 4
1. Aks steuerpflichtiger Wertzuwachs gilt der Unterschied zwis=
schen dem Brwerbspreise und dem Veriusserungspreise.
2. Der Preis bestimmt sich nach dem Gesamtbetrage der Gegenleils=
stungen, einschl. der vom Erwerber iibernommenen oder ihm sonst
infolge der Verdusserung obliegenden Leistungen und der vorbehal=
tenen oder auf dem Grundstiick lastenden Nutzungen; bel Vertragen
iber Leistungen an Erfiiliungsstatt nach dem Werte, zu dem die
Gegenstédnde an Erfiillungsstatt 'angencmmen werden. ,
% die suf einem nicht privatrechtlichen Titel beruhenden Abgaben
und Leistungen, die afff dem Grundstick kraft des Gesetzeslasten
(gemeinde Lasten) werden nicht mitgerechnet. Der Wert wiedergehs=
render Lasten Leistungen und Nutzungen bestimmt sich nach den
Vorschriften der leichsabganeordnung.
4. TIst =inem der Vertragsschliessenden ein Wahlrecht oder die Befug=
nis eingerdumt, innerhalb gewisser Grenzen den Umfang der Gegens=
leistungen zu bestimmen, so ist der hochstmtglichste Betrag der
Gegenleistung massgebend.
5.Beim Uebergang im Wege der Zwangsversteigerung giltaks-Prels

“der Betrag des Meistgebots, zu dem der Zuschlag erteilt ist, un=

ter Hinzuziehung der vom Ersteher iibernommenen gerichtlich fest=

geseliten leistungen. Im Falle der Abtretung der Rechte aus dem

Meistgebot oder der Erkl&rung des Meistbietenden, dass er fiir einen

anderen geboten habe, tritt an die Stelle des Meistgebots der

Wert der Gegenleistung, wenn sie g&her ist als das Meistgebot.

6. Ist ein Preis nicht vereinbart, oder nicht zu ermitteln, so

tritt an dessen Stelle der gemeine Wert des Grundstiicks.

7. das gleiche gilt, wenn auf dem Grundstiick eine der im § 1 be=

zeichneten Berechtigungen oder ein Niessbrauchsrecht lastet, 2z

deren Beseitigung der Verdusserer nicht werpfhichtet ist und der
gemeine Wert des Grundstilicks unter Beriicksichtigung seiner Bela=
stung den Wert der Gegenleistung iibersteigt.

8. Wenn die Beteiligten einen Teil des Entgelts in die Form einer

Vermittlungsgebiihr, einer den {iblichen Zinssatz erheblich liberstei=

genden Verzinsung des gestundeteh Preises oder einer sonstigen

Nebenlastung kleiden, so ist der als Teil des Entgelts anzusetzen=

de Betrag durch Schatzung zu ermitteln.

1. Soweit der Erwerbspreis nicht in Gold=,Renten= oder Reichsmark

berechnet ist, wird er geméss den Bestimmungen des § 2 des Aufwer=

tungsgesetzes vom 16. Juli 19206 (RGBledeSe117) nach seinem Gold=
markwert berechnet. Massgebend fir die Berechnung ist, falls das

Verdusserergeschdft abgeschlossen war, das zur Uebertragung des

Eigentums verpflichtete, der Tag des Abschlusses des Rechtsgeschéafs=

tes, in allen iibrigen Féllen d=r Tag des RE8chtsvorgangs=s, der die

Rechtsédnderung bewirkt hat.

o5, Hat der Veriusserer beim Erwerbe des Grundstiickes in Anrechnung

guf den Erwerbspreis Schuldverpflichtungen, Hypotheken usw.. ibers=

nomman, so gilt, abweichend von der Bestimmung des vorhergehenden

Absatzes, flir die Berechnung des Goldmarkwertes der lbernommenen

Schuldverpflichtungen folgendes:

1., Bestzhen die Schuldverpflichtungen bei der neuen Verdusserung
des Grundstiicks noch und werden diese von dem neuen Erwerber
{ibernommen, so ist fiir die Berechnung des Goldmarkwertes der
Umrechnungstag des ilibrigen Erwerbspreises (Abs.1) massgebend;

jedoch ist ihr Wert filr die Berechnung des Erwerbspreises minde=

stens mit dem gleichen Betrage einzustellen, wie er beil der Be=
rechnung des frilheren Verdussererpreises in Ansatz gebracht worden

ist. e




2, Sind die Schuldverpflichtungen bis zur nesuen Verdusserung des
Grundstiicks getilgt, ist ihr Goldmarkwert nach dem Werte der
Leistung zu berechnen, die der Verdusserer filir die Tilgung am
Tilgungstage aufgewandt hat, soweit nicht ihr Goldmarkwert am
Tage des Erwerbes %es Grundstiicks hoher ist.

3 5 r

] (1.,) Dem Erwerbspreise sind hinzuzurechnen:

1. die nachweislich aufgewandten Erwerbskosten einschl. einer etwa

bezahlten Vermittlungsgebiihr in ortsiliblicher HShe. Amstelle der

nachweislich aufgewandten Erwerbskosten wird avf Antrag des Vers=
gusserers 2in Betrag von 6 % des Erwerbsprcises als Erwerbskosten
ggenommen,

2, Die Aufwendungen flir Bauten, Umbauten und sonstige dauernde vers=

besserungen, auch solcher land= und forstwirtschaftlicher Natur

die innerhalb des flir die Steuerberechnung massgebenden Zeitraums

gemacht sind und nicht der laufenden Unterhaltung von Baulichkeis=
ten oder dor laufenden Bewirtschaftung von Grundsticken dienen, so=
welt die Bauten und Verbesserungen noch vorhanden sind.

{ (2.) Fiir die Berechnung des Goldmarkwertes der Leistungen ist

‘ im Falle der Ziff. 1 der in § 7 Abs. 1 bestimmte Stichtag im Falle

der Ziff. 2 der Tag deg éeistung massgebend.

Dem Verd&dusserungspreis ist ein nach den Vorschriften dieser
Ordnung zu berechnender Steuerbetrag hinzuzrechnen, wenn der Er=
werber des Grundstiickes die Zahlung der Zuwachssteuer lbernommen
hat.

§ 10.

Von dem Verédusserungspreils sind in Abzug zu bringen, die dem
Verédusserer nachweislich zur Last fallendenden Kosten der Verédusses=
rung und Uebertragung einschl. der von ihm flir die Vermittlung ge=
zahlten ortsiiblichen Gebiihr, sfern nicht an Stelle des Verdusses=
rungspreises der gemeige Wert massgebsnd ist.

1%,

Beim Tausch von Grundstiicken ist die Steuer fiir jedes grund=

stlick gesondert zu bergchnen,
12,

(1) Bei cinem aus Anlass der Flurberecinigung, Grenzregulierung
oder Umlegung empfangenen Grundstiicke ist als Erwerbspreis das Ent=
gelt anzusehen, dasfé bei dem letzten steuerpflichtingen Rechtsvor=
gang flir das in die Flurbereinigung usw. gegebene Grundstiick gezahlt
ist.

(2) Ausgleichszahlungen sind dem Erwerbspreise hinzu= oder
abzurechnen. Fiir die Steuerberechnung kcmmt dér auf diesem Wege
berichtigte Erwerbspreis und die Grosse des aus der Bereinigung emp=

. fangenen Gtundstiicks. 13 Frage.
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Die Steucr betragg 30 % des Wertzuwachses (§ 6 Abs.1)
14.

(1) Zur Entrichtung der Steuer ist der Verdusserer verpflich=
tet, mehrere Steuerpflichtige haften als Gesamtschuldner. Kann die
Steuer von dem Verdusserer nicht beigetrieben werden, so haftet der
Erwerber bis zum Hoéchstbetrage von 15 % des Verdusserungspreises. .
Auf Erwerbungen im Wege der Zwangsverstéigerung findet diese Bestims
mung keine Anwendung. Diec Haftung des Erwerbers erlischt &n Jahr
nach der Eintragung der Eigentumsé&nderung im Gfundbuche.

(2) Ist die Vornahme des steuerpflichtigen Rechtsvorganges -
unter Mitwirkung eines Bevollmdchtigten oder durch die Tédtigkeit
eines Vermittlers mit der Massgabe erfolgt, dass diesem der einen
gewissen Betrag unrstelgende Teil des Prelqes verbleibt, so haftet

fir den auf den Mehrerlos entfallenden feil der Steuer nebsn dem Vers
, au=




dusserer als Gesamtschuldner gerjenige, dem der Mehrerléds zukommt.
15,

(1) Bei Verédusserungen von unbebauten Grundstiicken zum Zwecke dep
Bebauung mit WYohnhédusern, wird die Steusr bis auf dsn Betrag von
2 % des Verédusserungspreises zundchst gestundet, und dann bis
auf diesen Betrag ermassigt, wenn innerhalb von 2 Jahren nach Ein=
tritt der Steuarpflicht die Gebdude errichtet sind und ihre Ge=
brauchsabnahme erfolgt ist.
(2) Die gleiche Erméssigung tritt ein bei der erstmaligen Ver#dusses=
rung von Grundstiickenl die zum Zwecke der Beabuung mit Wohnh&usern
erworben sind und innerhalb von zwel Jahren nach erfolgter Bebauung
welter verdussert werden. ]

¥ -£6,

Die Veranlagung zur Steuer geschieht durch das Finanzamt
Jever, die Hebung durch die Gemeinde. Das Finanzamt erh&lt eine
Veranlagungsgebiihr von 4 % dgs Steuerbetrages von der Gemeinde.
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L. Die Steuer 'wird auf Antrag erlassen, erstattet oder ermé=
ssigt:

1. bei Nichtigkeit des Rechtsgeschiafts oder des den Eigentumserwerb

begriindenden Rechtsvorganges.

2. bei Aufhebung des Rechtsgeschiftes durch Parteivereinbarung oder
infolge Ausiibung eines vorbehaltenen Riicktrittrechts.

3. bei Hﬁckgﬁngigmachung infolge Nichterfiillung der Vertragsbde
dingungen.

4. bei Preisminderung nach § 459 und 460 des BGB, soweit sie eine
Ermédssigung der Steuer zur Folge hat.

II. Der Antrag muss #nnerhalb eines Jahres nach Eintritt des
Ereignisses gestellt werden, auf welches der Erstattungsanspruch
sich griindet.

III. Wird die Steuer erlassen, so gilt die Verdusserung und der
Rickerwerb im Sinne dieser Ordnung als nicht erfolgt.

18.
Mithat) BigeF9E Enfric SBOE en.Steygr,ver FlaghEsten upd die zur

tritt des die Steuerpflicht begriindenden Ereignisses der Steuer=
behbérde (finanzamt) hiervon, sowie von allen sonstigen filir die Fest=
setzung der Steuer in Betracht kommenden Verh#iltnissen schriftliche
Mitteilung zu macheny auch die Aie Steuerpflicht betreffenden Upr=
kKunden vorzulegen. .

(2) Aur Verlangen der Steuerbehdrde sind die Steuerpflichti=
geén verbunden, lber bestimmte, f{r die Veranlagung der steuer erhebs=
liche Tatdsachen innerhalb einer ihnen %u bestimmenden Frist schrift=
lich oder zu Protokoll Auskunft zu erteilen; andernfalls werden die
Ermittlungen und Veranlagung durch die Steuerbehdrde selbstéandig
vorgenommen. SaeEt

(3) In den Fédllen des § 1 sind auch dije Gesellschaft oder der
Verein zur Anzeige und zur Auskunftserteilung verpflichtet.

Die Steuerbehérde ist bei der Veranlagung an die Angaben
der Steuerpflichtigen nicht gebunden. Wird die erteilte Auskunft be=
anstandet, so sind dem Steuerpflichtigen vor der Veranlagung die
Griinde der Beanstandung mit dem Anheimstellen mitzuteilen, hieriiber
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§ 20,

(1) Bem Steuerpflichtigen ist ein liber die Veranlagung der Steuer -
ein schriftlicher Bescheid zuzustellen. Im Falle der Heranziehung
der nach § 14 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Haftenden ist diesem eine
besondere Veranlagung zuzustellen.

(2) Die Steuer ist innerhalb drei Wochen nach Zustellung an die
in dem Bescheide bezeichngte Kasse zu entrichten.

21, ' .

Wegen der Zuléssigkeit der Rechtsmittel, der Rechtsmittelvers=
fahren und der Kosten des Verfahrens finden die Vorschriften dem
§§ 217 — 20% der Reiehsabgabenordnung vom 13. Dezember 1919 Anwen=
dung; Jjedoch tritt in den Fé&llen, in denen nach der Reichsabgaben=
ordnung die Zusténdigkeit des Reichsfinanzhofs zur Entscheidung
begriindet ist, an dessen Stelle das Oberverwaltungsgericht Ol=
denburg; filir das Verfahren finden aber auch in diesen Fédllen die

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Steuerordnung
werdsn mit einer Geldstrafe bis zu 150 RM bestraft, sofern nicht
nach den sonstigen Gesetzen eine hdhere Geldstrafe oder eine Freis
heitsstrafe verwirkt 18t

525,

Die Steuerbehdrde wird erméchtigt, aus Billigkeitsgriinden eine
Herabsetzung der Steuer im Einzelfall vorzunehmen. Bereits veran-=
lagte Steuern kdnnen auf Antrag durch die Gemeinde aus Billigkeits=
grinden ganz oder teilweige erlassen oder niedergeschlagen werden.

24 .
Liese Steuerordnung tr%tt mit dem 5. November 1928 in Kraft.
25.
mmmmmmmm '

Vorstehende Wertzuwaehssteuerordnung ist_geméss § 12 der Be=
kanntmachung des Staatsministeriums, betr. Gesetz fiir den Freistaat
Oldenburg zur Ausflihrung des Gesetzes Uber den Finanzausgleich
zwischen Reich, L&ndern unda Gemeinden (Finanzausgleichsgesetz) vom
13. Juli 1926, und Artikel 9 § 3 der Gemeindeordnung fiir den Lan=
desteil Oldenburg vom Steatsministeriun genehmigt worden.

Oldenburg,den 28. September 1927,
Ministerium des Innern,
gez.Dr.Driver.



