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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

1.0

Bestandsaufnahme

Stadt Jever und die Vorstadt

(s. Plan Nr. 1 und 2: Historische Karte, S. 5+6)

Die mittelalterliche Kernstadt hat sich direkt neben der Burg und spaterem
Schloss entwickelt; Stadtsiedlung und Burg waren jeweils eigenstandig mit
Wall, Mauer und Graben befestigt.

Fur den Handel und die Schifffahrt entstanden aulRerhalb der Stadtmauern der
groBe Marktplatz, heute Alter Markt, und der Flusshafen am Hookstief,
Schlachte genannt.

An beiden Platzen siedelten sich nach und nach neue Birger an, sei es, weil es
in der Kernstadt keinen Raum mehr gab oder weil die Menschen direkt mit den
Nutzungen am Hafen und auf dem Marktplatz verbunden waren. Es
entstanden so zwei Vorstddte, die nicht in die Stadtbefestigung einbezogen
waren.

Mit der Aufhebung der Kernstadtbefestigung ab 1795 konnte die
Marktvorstadt mit der Kernstadt verschmelzen. Durch den Niedergang des
Schlachtehafens zum Ende des 19. Jahrhunderts nahm auch der Verkehr
zwischen Kernstadt und Schlachte ab, sodass auch keine intensivere
Integration beider Siedlungen mehr stattfand.

Eine dritte Vorstadt ist auBerhalb des St. Annen-Tores entstanden, wo die
StralRe nach Wiefels (heute SchillerstraBe) und weiter in das Wangerland und
dort auch zum Harlesiel-Hafen fihrt. Die Verschmelzung dieser
Vorstadtsiedlung ist friihzeitig durch die Aufhebung eines Teilstlicks der Graft
versucht worden. Allerdings bewirken die Fihrungen der Stralle Elisabethufer
und der Blumenstralle sowie die Gestaltung von BlumenstraBe mit Grinflache

bis heute eine stark trennende Wirkung.

Seite -4 Boner + Partner
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Plan Nr. 1: Historische Karte von Jever (1768)

Boner + Partner Seite -5



Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV
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Plan Nr. 2: Historische Karte von Jever (1824)
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2.0 Stadterneuerung in Jever

(s. Plan Nr. 3: Stadtebauliche Sanierung Jever, S. 8)

Ab 1972 wurde in der Kernstadt ein erstes Sanierungsgebiet eroffnet, das
einen fir die stddtebauliche Entwicklung wichtigen Altstadtbereich
beinhaltete, der sich substanziell, strukturell und funktionell in einem sehr
schlechten Zustand befand.

1985 folgte dann ein wesentlich grolReres Sanierungsgebiet Il, das die Bereiche
ostlich des Kirchplatzes bis einschlieRlich den Schlachte-Bereich umfasste und
4 Jahre spater um einen kleineren Bereich (lla) westlich und sidlich des
Kirchplatzes erweitert wurde.

Erst 2004 konnte dann die Stadtmitte mit Kirchplatz und St. Annen-Stral3e in
das Stadtebau-Foérderungsprogramm aufgenommen werden.

2015 wurde dann das Sanierungsgebiet IV eingerichtet. Es war erkannt
worden, dass im Nordostbereich des Sanierungsgebietes Il nach dessen
Abschluss noch weitere, teils erhebliche stadtebauliche Missstande
festzustellen waren.

Soweit die historischen Wallanlagen mit den SanierungsmalRnahmen |, Il, lla
und lll beriihrt oder erfasst worden sind, kénnen an den denkmalgeschiitzten
und erhaltenswerten Anlagen keine MaRRnahmen zur Sicherung oder
Verbesserung durchgefihrt werden. GemadR den Zielen der jeweiligen
Programme und den zur Verfligung stehenden Mitteln mussten solche

MaBnahmen nachrangig beschieden werden.

—— _ : v g #

Bild Nr.1: Wallanlagen Heute
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3.0 Sanierungsgebiet IV in Jever

3.1

(s. Plan Nr. 4: Untersuchungsgebiet, S. 13)

Besonders im Bereich ehemaliger Schlachthafen und in der SchlachtstraRe
ergaben sich gestalterische Defizite und bauliche Mangel an privaten
Gebduden, o6ffentlichen Bauten und Infrastruktur-Objekten. Diese Missstande
trugen augenfallig zu einem Riickgang der Attraktivitat des Vorstadtviertels bei.
Der Geltungsbereich des Sanierungsgebietes IV wurde im Nordosten an der
Linie Theodor-Fetkoter-StraRe / Neue StralRe begrenzt. Nach den Einzelbauten
Schlachtstrale Nr. 1 und Nr. 2 quert die Strale Von-Thiinen-Ufer, diese war
bisher als BundesstraRe 210 qualifiziert und diente als Durchgangs- und
ZielstraRe entlang der historischen Kernstadt-Wallanlage. Erst durch einen

Umbau der Verkehrsfihrungen konnten die StralRen Elisabethufer und Von-

Thinen-Ufer zur kommunalen StralRe abgestuft werden.

Bild Nr.2: Ubergang SchlachtstraBe zum Von-Thiinen-Ufer/ Elisabethufer

Elisabethufer / Von-Thiinen-Ufer

Der Ubergangsbereich der StraRen Elisabethufer und Von-Thiinen-Ufer,
zwischen  Wangerstralle und SchlachtstraBe konnte nicht in den
Geltungsbereich der Sanierungsmalinahme IV einbezogen werden, obwohl
deren Zielsetzung durchaus auf den wichtigen Zusammenhang zwischen
Kernstadt- und Vorstadt-Bereich hinweist. Fiir die Nachhaltigkeit der

Erhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen wird die Aufhebung der

Boner + Partner Seite -9
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

Barrierewirkung des zerschneidenden StralRenverlaufs zur Vorraussetzung fir
ein positives Sanierungsergebnis.

Eine ahnlich hemmende Wirkung zeigt sich in der WangerstralRe im Bereich der
ehemaligen Wallanlagen. Nach Nordwesten sind diese als Griinanlage rechts
und links von dem Haus WangerstraBe Nr. 11 nur als offene nicht definierte
Raume wahrnehmbar. Nach Sudosten ist die ehemalige Wallanlage durch den
Baukorper WangerstraBe Nr. 14 verdeckt. Nur die Einmiindung der nur
einseitig bebauten Fraulein-Marien-Stralle lasst einen Blick in eine
Gringestaltung zu. Die Reihung der eng aneinander stehenden Fassaden ist
hier — vom Kirchplatz kommend — zu Ende. Nach den seitlichen Liicken im
StraBenraum und den Einzelbauten Nr. 13 und Nr. 15 sowie Nr. 14 gegenliber
endet der Stadtraum WangerstraRe abrupt. Man steht an einer quer

verlaufenden offenen Verkehrsstralle.

ged - GEETE

Bild Nr.3: SchlachtstraRe Nr.1

Die grolRe Breite der Stralle, die offenen Enden der geschlossenen
StralRenraume der WangerstraBe und Schlachtstralle sowie die vier einzelnen
Eckbauten (WangerstraBe Nr. 14, Nr. 15 und Schlachtstrale Nr. 1, Nr. 2)
verhindern einen stadtraumlichen Zusammenhang der beiden Seiten.

Es bleibt der Eindruck einer schwer passierbaren StraBenkreuzung. Der
historische Stadtplan von 1824 (s. Plan Nr.2: S. 6) zeigt bereits die vier Eckbauten
und das Vorspringen des Gebadudes Schlachtstrafle Nr. 3 und die dazwischen

liegende Freiflache ohne Nutzung.

Seite - 10 Boner + Partner
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3.2 Ehemalige Wallanlagen

Der historische Stadtplan von 1768 (s. Plan Nr. 1: S. 5) stellt noch Art und Verlauf
der Befestigung von Kernstadt und Schloss dar. Das Stadtmodell im Schloss fiir

diese Zeit zeigt dreidimensional die Ausfliihrung und GréRBenordnung von

Mauer, Wall und Graben.

Bild Nr.4: Ausschnitt des Stadtmodells Bereich St. Annen-Tor

Ab 1795 wird der heutige Stadtkern entfestigt. Ein historischer Plan von 1824
(s. Plan Nr. 2: S. 6) stellt bereits die entfernten und umgebauten Teilbereiche der
Wallanlagen, Stand nur 30 Jahre spater, dar.

Zwischen St. Annen-StraRe und WasserpfortstraBe wurde die Graft aufgefiillt
und die Flache als Parkallee gestaltet. Der innere sowie der duRere Wall wurde
abgetragen und mit Hausern bebaut.

An der Stelle des Wangertores entstanden auf den aufgefiiliten Graftflachen
zwei Wohn- und Geschaftshdauser heute WangerstralRe Nr. 13 und Nr. 14.

Im weiteren Verlauf wurde der Graftenverlauf noch an anderen Stellen
durchbrochen, um Wege in der Stadt auch nach drauRen fortzusetzen, wie z.B.
Kleine Rosmarienstralle, und Freiflaichen zu gewinnen, wie z.B. der
Schlosserplatz.

In einer Studie (Gier 1888) werden fir alle ehemaligen Wallflachen, die nicht

bebaut wurden, entlang der Graften Parkalleen dargestellt, wie sie heute noch

Boner + Partner Seite - 11
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nachzuvollziehen sind. Fir die groBeren Flachen sind barock gestaltete
Gartenanlagen zu sehen, die so nicht zustande gekommen sind. Von den
Waillen ist zum Teil noch eine kleine Erhéhung vorhanden, auf denen dann die
Gehwege und das begleitende Griin verlaufen.

Die Graften als sperrendes Element vor der inneren Wall-/Mauer der
stadtischen Wehranlage, kdnnen heute auf den beidseitigen Gehwegen gut
begangen und eingesehen werden. Prinzen- und Duhmsgraft verlaufen in
kanalartiger Form mit parallelen Ufern. Die Blankgraft ist mittig mit einer
guerenden Bricke Uberbaut; das rickwartige Druckereigebdude des
Verlagsgebdaudes WangerstraBe Nr. 14 verkiirzt den Wasserlauf im Norden. Die
Pferdegraft besitzt mittig an der Sidseite eine Balkon-artige Sitzterrasse mit
Sitzgelegenheiten nahe am Wasser. In den sonst steilen Uferanlagen bestehen
nur noch zwei Zutrittsstellen. Ein Tranken von Pferden oder das Schopfen von
Wasser ist nicht mehr moglich. Die Ufersicherung in Wasserhohe lasst kein
Betreten zu. Der Verbau zeigt verschiedene Schaden, die sich allmahlich durch
Wellenschlag vermehren.

Die Wasserziige sind allerdings stehende Gewadsser. Es gibt keine
nennenswerte hydraulische Verbindung untereinander. Da auch keine
leistungsstarken Wasserzuldufe bestehen, sorgen nur einzelne Springbrunnen
fir eine physikalische Bewegung der Wasserflachen. Die heute geringe
Wassertiefe der Prinzengraft macht sie im Sommer anfillig fiir vermehrte
Algenbildung, starkeren Bewuchs, Verschlammung und Austrocknung.

Die ehemaligen Wall-/Graben-Anlagen stellen in ihrer verbliebenen Gestalt
und ihrer fast vollstandigen Geschlossenheit eine stadtebauliche Besonderheit
fir denkmalgeschiitzte Kleinstadte in Nordwestdeutschland dar. Zusammen
mit der Schlossanlage bilden sie ein herausragendes ganzheitliches Stadtebau-
und Kulturdenkmal. Dessen Erhaltung muss im Zusammenhang mit ihren
funktionalen Qualitaten hoch bewertet werden, z.B. Wasser- Griin- Kleinklima,
Erholung und Freizeit-Betatigung mitten in der Stadt, Stadtcharakter bildend,

touristische Qualitat.

Seite - 12 Boner + Partner
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

4.0

5.0

Stadtebaulicher Denkmalschutz

Der Stadtebauliche Denkmalschutz wird bereits in dem Ergebnisbericht zur VU
zum Sanierungsgebiet IV der Stadt Jever von Oktober 2014 hinreichend

erlautert.

Bauleitplanung

(s. Plan Nr. 5: Ubersicht der giiltigen B-Pléne, S. 15)

In der geplanten Erweiterung des Sanierungsgebietes gelten mehrere
unterschiedliche B-Pldane, jedoch wird der Erweiterungsbereich nicht
vollstdndig abgedeckt.

Die betreffenden B-Pldne sind Nr. 22 mit Anderung 1 und 2, Nr. 24 mit
Anderung 2, Nr. 27, Nr. 29 sowie Nr. 91.

B-Plan Nr. 22 umfasst den Bereich zwischen Albanistr. und Schlosserplatz und
regelt hauptsachlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die
Flichennutzung des Geltungsbereiches. In Anderung 1 wird genauer auf die
Gestaltung der Gebaude zwischen der RosmarinstraBe und der Moénchwarf
eingegangen und der Erhalt der Allee auf der Nordseite der Prinzengraft
festgeschrieben. Anderung 2 hebt den bestehenden B-Plan 22 in zwei
Teilbereichen an der Ménchwarf und an der Kleinen BurgstraRe wieder auf.
B-Plan Nr. 24 umfasst den Bereich der Duhmsgraft und Pferdegraft und den
Altstadtbereich, begrenzt durch die Drostenstralle, die WangerstraBe und die
Graften. Er regelt die Art und das Mafll der baulichen Nutzung sowie die
Flichennutzung. Anderung 2 umfasst nur eine Erhéhung des MaRes der
baulichen Nutzung an der StraRe am Wall.

B-Plan Nr. 27 umfasst hauptsachlich den Bereich der Schlachte. Die
Festsetzungen bericksichtigen in umfangreicher Form die historischen
Strukturen in dem Bereich und die damit zu sichernden Gestaltungen,
Nutzungen und ErschlieBungen. Das angestrebte Sanierungskonzept wird
durch den BP im Wesentlichen bereits unterlegt. Insbesondere die

denkmalpflegerischen Ziele sind durch weitgehende Festsetzungen bereits
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soweit geregelt, dass sich die beabsichtigte rdaumliche Verdichtung an der
Schlachte konsequent in die bauleitplanerische Struktur einbinden lasst.

B-Plan Nr. 29 umfasst den Bereich von der BlumenstraRe zum Schlosserplatz,
er regelt die Art und das Mall der baulichen Nutzung sowie die
Flachennutzung.

B-Plan Nr. 91 umfasst den Bereich von der kleinen Wasserpfortstralle bis zur
SteinstraBe. Er regelt die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sowie die
Flachennutzung, jedoch betrifft dieser B-Plan nur zwei Gebdude sowie dem

dazugehorigen StraRenbereich des Sanierungsgebietes.

——

N—

Plan Nr. 5: Ubersicht der giiltigen B-Plane im Untersuchungsgebiet

Boner + Partner Seite - 15
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6.0

Vorbereitende Untersuchungen — Biirgerbeteiligung (BauGB § 141)

(s. Plan Nr. 4: Untersuchungsgebiet, S. 13)

Mit den Untersuchungen des Stadtbereiches an den ehemaligen Wallanlagen
einschlieBlich Ubergang zur SchlachtstraBe hat die Stadt Jever das Biiro
Boner+Partner (B+P) Varel / Oldenburg beauftragt. Unterstitzt werden die
Architekten und Stadtplaner durch das Biiro Diekmann e Mosebach und
Partner (DMP) Rastede bezliglich Grin- und Freianlagen. Neben
Bestandsaufnahme und Auswertung der Ergebnisse waren auch die
Erkenntnisse aus dem bestehenden Sanierungsgebiet IV Schlachte-Lohne-
Hooksweg zu bewerten, dessen unzureichender Bezug zur Kernstadt den Erfolg

der SanierungsmaBnahme zu schmalern droht.

Die Untersuchungen der ehemaligen Wall- und Grabenanlagen wurden auf der
Grundlage der Arbeiten des Biros DMP zum Masterplan ,Wallanlagen”
durchgefiihrt. Innerhalb eines vorldufigen Geltungsbereichs wurden
Topografie, stadtebauliche Strukturen, Infrastruktur- und Gebaudesubstanzen,
Funktionen und Nutzungen, Historie, Baugestalt und Denkmalschutz
untersucht. Das Biro B+P ist von der Stadt Jever auch mit der Entwicklung
eines ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes” beauftragt
worden. Das ISEK untersucht und bewertet die Einbindung eines erweiterten
Sanierungsbereiches in die Gesamtstadt.

Am 24.04.2019 hat sich der Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung, StraBen,
Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft mit der Sanierung der Wallanlagen
und der Anbindung des ehemaligen Vorstadtbereichs Schlachte an die
Innenstadt befasst. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 30.04.2019 die
Empfehlung ({bernommen, eine Vorbereitende Untersuchung in einem
abgegrenzten Gebiet Wallanlagen — Von-Thinen-Ufer — SchlachtstraRe
durchzufihren.

In einer Birgerversammlung am 08.05.2019 wurden den Eigentimern und
Bewohnern im Untersuchungsbereich die vorlaufigen Ziele einer erweiterten

stadtebaulichen SanierungsmaBnahme Lohne-Schlachte-Hooksweg-
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Wallanlagen erldutert und die Schritte der Vorbereitenden Untersuchung
dargelegt. Besonders vertieft wurden die Erkenntnisse aus der Bearbeitung des
Masterplans ,,Wallanlagen” sowie die Problematik der mangelnden Anbindung
des Schlachte-Viertels an die Kernstadt. In der Veranstaltung wurde ein
Workshop zum Thema veranstaltet, der grofles Engagement der Teilnehmer
erkennen lieR. Am Ende der Veranstaltung wurde ein mehrseitiger Fragebogen
ausgegeben, der besonders das Interesse der Eigentimer und Bewohner an
einer Sanierung des Erweiterungsbereiches erkundet.

Die Erorterungen auf der Bigerversammlung, die interessanten Vorschldge aus
dem Workshop und die Ergebnisse der Fragebogen-Aktion lassen eindeutig
eine grofRe Zustimmung zu der angestrebten SanierungsmalRnahme erkennen.
Kritisch gewdlrdigt wurde, dass der Erweiterungsbereich nicht schon 2019
Bestandteil des Sanierungsgebiets |V gewesen ist.

Der Rat der Stadt Jever hat am 23.05.2019 den férmlichen Einleitungsbeschluss
nach BauGB § 141, 3 gefasst. In der Beschlussvorlage vom 17.04.2019 sind die
vorlaufigen Ziele und Zwecke der beabsichtigten SanierungsmaBnahme

aufgezeigt.

Die Komponente Stadtebaulicher Denkmalschutz fordert eine intensive
Betrachtung der Denkmalwirdigkeit von Strukturen und Substanzen. So
wurden auch Gebdude untersucht, die zwar in Sichtweite des Boden- und
Kulturdenkmals ,ehemalige Wallanlagen” liegen, aber aullerhalb des
Geltungsbereichs fir die Vorbereitenden Untersuchungen. Es hat sich ergeben,
dass eine Einbeziehung weiterer Grundstliicke mit denkmalgeschiitzten oder
erhaltenswerten Gebduden nicht geplante zusatzliche MaRnahmen mit
wesentlich hoherem Aufwand erfordert. Die Durchfiihrung der bisher
angestrebten MaRnahmen im abgegrenzten Bereich wirde eventuell

erschwert.
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Auswertung; Workshop am 08.05.2018

Thema
Wahrnehmung

Nutzung

Wege

positly

Posiliv, dass es sie gibll
Verschanern das Stadtbild
BEenhigoend

Als Granza rwischan Alsiadt
und Gringline|

Bishiar im Wasenlichen gagan
Eingriffes gasahiilzl
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Behbyesgrall und Allsladt

Nutzung grundsEtzlich Kir alle

Birger und Besucher miglich
Spazieran [mil Hund, Familie)
(23]

Fadialrer

Graftanreinigung dnd
Mtllsammein

in Einzelfaltan zu Fulk zur
Umgehung dar Innenstadt
Enten” varsargen

wersellen und Beobachten der
Wasserdgel (Nutzungy

Emreichharkail der
angrenzenden Stactbareiche
Warbindung au den Straften
gkzeplabel

Sandbdden mil ein wenig
Rollspdit

Sandwage [sallten aber
trockan geleql wasden)

nagativ

Gar nicht
Largweilig {=2)
Unatiraktiv (x3)
Micht rutzbar
Lieblos

Unainhaitkich (x2)
Honfus
Undurchdacht
durcheinandar

Sehlosserplals ungecrdrsl,
unibarsichtlich

Vel drackig [2x)
Renovierungsoediniy

Micht zum YWerwellen
cinladend

Werweilen kann man nur beim
Mitscherich-Denkmal und auf
dem Spiglplaiz

jetziger Zustand des
Minigofplatzes

Kain Komeepl sur
Weygellhrung /
Weggastaltung grkennbar
{2}

Gradiinig ¢ 7u gerade (x4}

‘Wege werden als reine
Yerbindungen wischen
angestrabien Zisken
wahrgenommen

Sehimale Wege erschwonen
ein Weraveilen (22}
Begegrung Kmderwigen.
Rallsiuhifahrer, Fahrradfahrer
problematisch

Fehlence
Auswelichméglichkeiten bei
Gruppan /
Eabrradfanresn/Parsonan, die
warwailan urd sich
uritarhmlben willen

fiir Radfahrer schlechte
‘Wegfithrung

Maturwrece tir Kindarwsgen
wnd Menschen mit
Bewsgungseinschrénkungen
szhwer passisrbar

Unterschiecliche Materialien

Idean

Fiahr Spielpilee / Spiala (=2)

Mirigolfplatz als attraktver Bawsgungaplatz
Attrakive Spielpldize mit Lernaffekt” zB. Urnwalt
Aufkldrungsspet fir Umwelt, Tiere, Abfsl
Hurdesl reail aulflZche

Waswal- und Axtivititspunke in der Anlage integrieren {75
Baum mit Schauksl, efe)

Mischen zum Venweilen schatfar

Schlosserolatz - Karl-Jaspers-Anlagen:
Verwelmaglichkeiten schaffen (x2)

Crdriungsperzenal fir evil, freilaulande Hunda, spassll in
der Brutzeit und auch fir das Weagrduman von Mill und
Hundahinterlassenschallan, Hiar passiet gar nichis,
FegeimdRige Begehung durch Ordnungs persaenzl

Varbasserung der Wegiihrurg durch ein einheitliches Bild

Ancefe Wegellhrung (Verschwenken L2, des alten
Kurzepans) [x2)

Wese in Abstanden verschwenken, ausweiier, Buchien mit
mehreran Barken schaffen

Rundes Weglihrung mit evtl. unterschicdlichen Ebenen zur
Erinnarung an dar Wall

Fulirundweq reaktvieren

Gule Wagelihrung auch fUr Sernioren ungd Radfahrer
{abgerundaies YW eglkng)

Pilasternrg um Grafienhaus heram grolzigiy erweilam,
damit Passieren ven Norden aus gefihe und efkeanbar wird
Filasternung des Graflenbausas zum Becken hin wollstandlg
his an das Gebauds anfilbran (dann kasn man auch dia
Aushange lesen)

Beim Graktenhaus zu ang (mit autgaspanntem Heganachimm
stiilkt man an Pleiler. Rallstuhl)

Schloszerpiatz - Kan-Jaspers-Anlagen: Varkehrsfihrung
andern (%3], var allem fUr Fulganger und Radfahrer un:d
Autes new crdnen (gefahelich, undurchdache.
undbersichitlich)

Blumpnslalkes  Lindenalse -> Tampos 30 kmd

Geschwirdigzaitsbegrenzung: chem. B 210 an den Graften
durch Bramsschwellan auf 30 kv reduzieran

Doppeffunstion Rad / Fultwen an der Wasserplonsiralia |
Mordseite aufheben / Radweg von den Gebiuder
weagverlegen, Durch Gebiuds nichl eirsehbar, evll. neusn
Radweg auf der Sldseite der Wasserpiorstralle

Sand- und Kieswsages
E‘]knngisr:ha NRtarializn salltern verwendat werden, am dam
alten Baumbestand Luf zu gaben

Seite - 18
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

Stadt Jever

Méblierung

Uberginge

Kentur [ Slcht-
heziehung

Beplflanzung

Bepfanzung zwischen Straken
+ Wegen

Teilweise bersits negrints
Ahgranzung zu Stralen (22)

Vion den Wegen nach Aufen

klare Sicht

Sicht zur Durchgangssiraie
worhianden

Alte Baume sind ardgnart und -
verdecken die Sicht nicht

Kiare (Sicht-) Werhdlinizse
baim Mirscherlich-Denkmal
ey

Schlosserolale - Karl-Jasphn-
Anlagan. Sicht gut, sber durch
Miiblisrung, Weaga nicnt genug
hatord

Baumbastand (17} =
I wesentlichen guter -
PAlanzzustand

Teiweise gute Bepflanzung zur
Abgrenzung der Swake (Sm

Wail}

Einzelne Inseln wie z.B.

Pierde- und Prinzengraft

Zu wanlge Mullelmer (falsche -
Platzlarungy

\Wenig Binke

Platzizrung der Binke @dtim
Wesenilichen nichi zum
Wearweden ein (x2)

Binke stehen eher falsch
Sitzméglichkeiten dirgkt ar
der Pferdegraft

Wege werden nicht
augreichend Dealauchlel

Teilweise unndtige
Aagransardg durch Zdung
[Sohlossarplale) {z2)

Zugang zum Rundweq beim
Fraulein-Marien-Denkmal
nicht erkennibar

Ubergange — Schlasseralatz /
Frauleln-Marizn-Oenkmal |
NMettckan nicht deutlich

Einheitiches
Erscheinengshild fzhit
RéEndar zind 'm Wasanilichen
abne ldeen argelegl

Fraulzin:Maren-Denkmay
Graftenhaus: Sichtbeziahurg
24 Schloss fehlt

Sichtbezishung zur Allstadl
ar Weqgen durch Zeblsche .
verhindert (42}

Parkpldtze an den Anlagen
sliren des Erschainungskbild
durzh prerende Autos

alwwschslungsarm -
langreciilg (x2} -
pllegeleicht (x2)

Zu e -

fehlende Bische, PTlanzen. -
Blumen [x2)

zugewachsen

héZolisrarg mit hlstorischem Flalr (2.8, Banka in !
Gussaisanoplik) ’

Einheitliche Binke {grin) - andere in Absprache mit
Zponsoren austauschen

Fassaden- und Baumbelewchtung ifarblich anderbar tir
Events)

Beleuchlung der altan Baumasstands

fahir Larm pan sufslalien und got pesilionienen {2 B, Cin- und
Ubergdngan) (=2}

Langers Beteushiong in der Winlarze:l

Einheitliche Beleuchwurgskanper mit Spaclampen {siehe
Schlossarstalat

sehrguie Beleuchtung fur Zugang Meticker (Jeversches
Wechenblatty Spisiplatz, Yemweilflache (Ubergang
Blankgral [ Plardegrail)

Karl-Jaspers-Anlagen - Schloszerplatz: Schtvarbindung
durzh Beleuchtung, Verweilidchen und Moolierng belonen
[x2)

Hinweisschilder zur Natr (Baumes, Wassandige!,
Urrneslachutz)

Alte Sachen nachbauen (Entcnburg, Stadtor, Zugbricken,
Sloge)

Massives Stadttor

Torhigan #ur Einladung der Wegbegehung (3]

kleirne allraklive Zauislemenia

Evid, xleire Fulbgdngerbricken aus Helz

Pulverisierte Metallzavrelemante vermeiden

tehr Abfalleimer an den Banken
Separata Abfalleimer fiir Hondekat-Beutel (nicht in der MNahe
der Banke)

{Ibergfinge zwischen Graften sttrektiver und aindeutiger

Zugbricken” als Jbergang

Bessers Abgrenzung zur Hauptstralke ohne dis Sichi i
Aute f Rad zu versperren

Ohne durchgehende Randbepflanzung sizht man die
Hauser? Fraulzin-Marien-Stralkedfrn Wall - man motiviert
die Hauselgentdmer zur Sestaltung! 21 Cruck der
diffentichen Melnuna'elgenaes Umdenken

Keine Aulos direkt an den Anlagen
Freirr Blick wie hei Mitzeharlich-Nenkmal

Rilckbildung varsinzetler Wallarlagan als Sichischulz und
zum Scholz der Tiers | Autes)

Elitsnvisllalt (x3)

hdchr Busche und Stauden

Gestzltung von Rabstten

Raosengarten | Rosenbeete (x3]

Nischen ord Pllanzinssin unter Bawvman schallen
Viorbanderen Allee-Charakler wigder betanen
Mefr Highlights, wie die Begriung aua Blumen
Unierschiedliche Ehener und mehr Bepfianzung

{ahw=chs ungsreich und nich! nur Kirschlohbesr und
Rhododendnon)

Boner + Partner
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Stadt Jever

Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

Wasser

Tlere

Denkmal

{leder} gerninger Bestand an
cinhelmischen Wassemndgen

Beschilderung cer Dankmaler

Klare Gestaltung des
Mitscherdich-Cenkmals

Frautein-Marien-Dankmal
Mitscherich-Denkmal

Taikweise zu hehe
Eepflanzung an den R&Endern
zur Altstadt

Blsche stérand
{Blickwerbindung zur Alistact)
Randbepflanzungen
enffemen

Nadeigehdlz sher stirend

Bapllanzung und Schuiz am
VorThunen-Uier fehit
komplatt

Zugeschiammt
Algenbildung ist ein Problem

Denkmaler gehen teibweise
unter (2.8, Schdlerinde und
valkerschiache-Linda)

Fraulein=Marien-Denkmal
kinnte als Denkraal mehr
Aulgewersl wearden. Hiar
kann eine sinnvlle
Haptlanzung helisn

Wuppgalgan kinnie noch
mehrin den Fakus durch &na
bessere Wegeflinrung gestellt
werden

Gesamiz Randbaoflanzung entferren

Duhmsgraft, Plerdegraft, Hlankgeaf: an der Saila cur Allslad!
Randbepflanzung entiernen (x2)

Blsche (Rhedodendron, Rotdarn) besaitigen [#2)

dasentrale Pllanzinsaln mit sinhaimischan Geahdlzen
schalfan in dar Flache anlegan (Tierschuls) — abgesalzs? von
dan Wegar [x3)

Karl-Jaspars-fnlagen: Pialz zum Verwsilsn mil Belauchlarmg
urd Pflanzen betonan

Basche im Bersich Fraulsin-Marnen-DenkmakGrallenhaus
antfemen

Grunnenbacken {zantal)

Mehr Springbrunten -= grodera Beliftung durch \Waszerfall,
laufe, Spiela (12)

Briezke — Verhindurg 7ur kisinen Bungstralis

Werweilfidchen am Wasser sghaften (x2)
Steyge und Zugangsmidclichkeitan schalfen (23)

Meigungswinkel der Béschung dberdenken
Heine Betorwannen als Wazserlachen
Plerdegral und Duhresgrafll verbincen

Prinzengraft Béschung oben erweilem, menrare Binke
zum Yerwrzilen am Wasser aufstellen, Siandaort der
Beleuchtung crdren!

Fferdeqgraft: Steg am Oatifer mit Fugang zum Wasser in
Verbindung mit eines Verwelflache Minigolflatz)

Rlckbildung versinzeltes Wallanlagen als Sichtschutz und
2um Schutz der Tlere (Autos)

Schwimmances Schloss
Enierhduser auf den Inseln

mehr Tiers
{sichare) Hruleonan [x2)
Migtkazten in Fonm historischer Hauser

Futterautermat FOmersngshinweise -> weniger Mol

Crisgebundene Denkmaler (Warum Vilkarachiachi Leipzig
alz Denkmal in Jever?)

Schillerlinda als inseal mit Brilcken

Frauleir-Varien-Denkmal: rundhiznm freilegen und
begenbar machon, durch Meblie-ung. Pflasten:ng,
Balauchtung stark batonen

Fraulcin-¥arien-Denkmal mit Terbeger im Hintergrund als
aigenstédndiges Denkmal

An Dankmilem: Plilzs wia bei Milschedich-Dankmal
shallarn

Seite - 20
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV Stadt Jever

Stadt Jever Jever, den 29.07.19
Sitzungsdienst
o Abteilung 1 o Birgermeister
o Abteilung 2 o Sekretariat
o Abteilung 3 | o Gleichstellungsbeauftragte
Abteilung 4 o

Auszug aus der Niederschrift

Gremium: Rat der Stadt Jever
Sitzungstag: 23,05.2019

TOPY. Erweiterung des Sanierungsgebietes Jever IV "Lohne/Schiachte/Hooksweg"
um den Bereich der Wallanlagen;
hier: Einleitungsbeschluss

BauPlanA Nr. 29 vom 24.04.2019
VA Nr. 44 vom 30.04. 2019
Vorlage: BV/0771/2016-2021

Der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB fiir
das in der Planunteriage dargestelite Untersuchungsgebiet des geplanten Er-
weiterungsgebiets des bestehenden Sanierungsgebiets Jever IV wird be-
schlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt:

o den Beschluss zu den vorbereitenden Untersuchungen ortsiiblich bekannt-
zZumachen;

o das integrierte stidtebauliche Konzept (ISEK) fortschreiben zu lassen;

o die Biirger zu beteiligen und die méglichen Sanierungsziele mit den Biir-
gern und sonstigen betroffenen Personen, Institutionen und Trégern &ffent-
licher Belange zu erdrtern;

o einen Bericht iiber die vorbereitenden Untersuchungen und das fortge-
schriebene integrierte stddtebauliche Konzept vorzulegen;

o die sonstigen Inhalte und Verfahrensschritte des BauGB zu beriicksichtigen
bzw. vorzunehmen.

Bild Nr. 5: Beschlussprotokoll zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen

Boner + Partner Seite - 21




Stadt Jever

Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

1.0

Bestandsanalyse — stadtebauliche Missstande

Raum- und Flachen-Struktur

(Mis = stadtebaul. Misstande / San = Sanierungsvorschlag)

Die ehemaligen Wallanlagen sind heute allseitig in den Stadtraum Jevers
eingebunden. Neubaufldchen sind rings herum entstanden. Dennoch ist die
Topografie der historischen Wallanlagen in Teilen erhalten geblieben. Die
charakteristischen Walle, Bastionen und Vorwerke sind jedoch nach der
Entfestigung der Stadt weitestgehend verloren gegangen. Auch der Charakter
eines die gesamte Altstadt umschlieBenden Griinbereichs ist durch die
Errichtung der Gebaude an der Wangerstrafle sowie die erhebliche Verengung
des Griinbereichs an den Karl-Jaspers-Anlagen gestort worden.

Der Verlauf der ehemaligen Wassergrabens ist durch die verbliebenen Graften

und durch Wege- und StraBenverlaufe noch nachzuvollziehen.

(Mis) Ausstattung

Die Modblierung und Beleuchtung zeichnet sich aktuell durch ein
uneinheitliches Aussehen und nicht immer nachvollziehbare Standorte aus,
zudem sorgt die mangelhafte Beleuchtung fiir Unsicherheitsgefiihle bei Nacht.
In Teilen werden die Bereiche unndétigerweise durch Zdune abgegrenzt.
Fehlendes Leitsystem durch die Wallanlagen. Fehlende

Hundekotbeutelstationen.

(San) Ausstattung

Die Moblierung sollte aufeinander abgestimmt sein und an den besonders
attraktiven Stellen platziert werden, jedoch sollte diese in halbwegs
regelmaligen Abstinden platziert werden, um vor allem auch alteren
Menschen ausreichende Rastmdglichkeiten bieten. Die Wahl der Objekte sollte
nach Maglichkeit an historische Vorbilder angelehnt werden. Etablierung eines
Orientierungssystems durch Informationstafeln, Hinweisschilder oder auch z.B.

Leitsteine.
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV Stadt Jever

(Mis) Graften
Leider ist kein unmittelbarer Zugang zum Wasser mehr maoglich. Nur noch
kleiner Bezug zu den vielfdltig genutzten historischen Graften. Geringe
Attraktivitdt durch monotone Ufergestaltung, geringem Wasservogelbestand
und teilweise sehr schmalen Uferstreifen. Optische Beeintrachtigung durch
marode Anlagen z.B. Steganlage an der Prinzengraft. Teilweise Austrocknung
der Graften im Sommer. In Teilbereichen schadhafte Uferflanken und defekte
FulRsicherungen in Form maroder Schlengen. Nahezu keine Wasserbewegung
und Eintrag von Fremdmaterial fihren zu schlechter Wasserqualitat mit
Algenbildung und Verschlammung. Verdacht auf Altlasten durch frihere

Millentsorgung u.a. Bauschutt und Gewerbemdll in der Prinzengraft.

(San) Graften
Schaffung und Instandsetzung von Zugangsmoglichkeiten zum Wasser in Form
von Stegen und Sitzstufen. Einsatz eines FloRes zur Belebung der Graften in
Anlehnung an die historische Pflege und Nutzung der Graften. Abflachung der
Boschungen. Schaffung naturnaher lebendiger Uferstrukturen als Riickzugsort
fiir Tiere und zur Reinigung des Wassers. Reduzierung der Breite der StraRe
Von-Thiinen-Ufer zugunsten der Graftufer. Untersuchung und Verbesserung
der Festigkeit und Dichte von Ufer und Grund der Graften. Sicherung des
konstruktiven Aufbaus der schadhaften und defekten Bereiche der Uferzonen.
Sanierung der Wasserzuldaufe und Schaffung einer Moglichkeit zur vermehrten
Einleitung von Regenwasser um ausreichend Frischwasser zuzufihren.

Untersuchung und ggfs. Sanierung vorhandener Altlasten in der Prinzengraft.

Bild Nr. 6: Pferdegraft
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Stadt Jever

Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

(Mis) Bepflanzung

Kein einheitliches Erscheinungsbild. Abwechslungsarme Gestaltung ohne
Blitenreichtum bei hohem Anteil nicht heimischer Gehdlze. Abrupter
Ubergang von den StraBen zu den Graftenbdschungen mit lbermaRiger
gestalterischer Dominanz der StraRe zu der Grinanlage. Parkende Autos ragen
teilweise weit und ohne Abgrenzung in die Griinanlagen hinein. Teilweise

kranke Baume.

(San) Bepflanzung

Reduzierung der Strallenbreite Von-Thiinen-Ufer. Einbeziehung der Geh- und
Radwege sowie der StraBe Am Wall und Abgrenzung von den Strallen
Elisabethufer und Von-Thinen-Ufer. Abgrenzung der Parkierungen durch
niedrige Hecken. Nutzung heimischer standortgerechter Gehdlze. Erhdhung
des Blutenreichtums durch Pflanzung zeitversetzt blihender
insektenfreundlicher  Arten. Rickschnitt von Baumkronen um den

Alleecharakter zu starken und Sichtbeziehungen zu schaffen.

(Mis) Wegesystem

Fehlendes Gesamtkonzept zur Wegefiihrung durch die Wallanlagen.
Unterschiedliche Ausgestaltung der Wegeflachen. Notwendige
Wiederherstellung der Nutzung der Wege als Erholungsbereich nétig,
derzeitige Nutzung zumeist nur als Verbindungsweg zu den angestrebten
Zielen. Teilweise zu schmale Wegbreiten fiir die Begegnung von Radfahrern
Kinderwagen und Rollstuhlfahrern. Unbefestigte, schlecht befestigte Bereiche
fir manche Menschen schwer passierbar. Teilweise unzureichende oder
mangelhafte Oberflaichenentwasserung. Keine Betonung oder Einbindung

einiger Denkmaler z.B. Fraulein-Marien-Denkmal, Wippgalgen.

(San) Wegesystem

Aufbau eines barrierefreien Rundwegs mit Wiedererkennungswert und

einheitlicher Gestaltung. Schaffung von ausreichenden
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV Stadt Jever

Ausweichmoglichkeiten. Ausbau und Sanierung des Entwdadsserungssystems.

Gestaltung von Platzen mit Rast- und Ruheflachen.

Bild Nr. 7: Johann-Albers-Weg

Bild Nr. 8: Prinzenallee
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Stadt Jever

Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

2.0

Bauliche Struktur

2.1 Baudenkmale und erhaltenswerte Gebaude

(s. Plan Nr. 6, S. 28)

Der Untersuchungsbereich ist in seiner charakteristischen Auspragung in zwei
Bereiche zu gliedern:

- Wallanlagen,

- Verbindungsbereich — Bindeglied von Wallanlagen und dem

Sanierungsgebiet IV

Die Wallanlagen sind durch eine — wenn auch mehrfach heute gestorte —
geschlossene Bebauung gefasst, die zumeist unter Denkmalschutz steht. Die
Gebdudesubstanz reicht in Teilen in das 17. Jahrhundert zurilick. Die dulRere
Gestalt wurde bei allen Gebduden bis heute vielfach verdandert, sodass auch
einige Verunstaltungen bestehen. Insgesamt stehen hier 13 Gebaude unter
Denkmalschutz, weitere 20 sind unbedingt erhaltenswert — weil als raum- bzw.
stadtgestalt- pragend — zu bewerten; nur 1 Gebaude leistet keinen Beitrag zur
historischen Stadtgestalt.

Im Vorstadt-Zwischenbereich zwischen dem Elisabethufer, der SchlachtstraRe
und der Lohne stehen nur 2 Gebdude unter Denkmalschutz. Gleichzeitig sind
nahezu alle als unbedingt erhaltenswert — weil raum- bzw. stadtgestalt-
pragend — zu bewerten; nur 1 Gebadude leistet keinen Beitrag zur historischen
Stadtgestalt.

Die historische Baustruktur ist seit der Entfestigung der Stadt weitestgehend
erhalten geblieben. Die seitlichen Gebdaude an den AusfallstraBen besitzen
mehrheitlich die historische schmale aber hohe Bauform auf tieferen
Grundstiicken. Die restlichen Gebdude an den historischen Wallanlagen sind
Ublicherweise nur eingeschossig und erscheinen somit deutlich breiter gelagert
als an den AusfallstraBen. Auch in diesen Bauten sind zahlreiche substanzielle

Bauteile wie Keller, Brandwande, Dachkonstruktionen und Giebelwandteile aus
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV Stadt Jever

dem 17, 18. und 19. Jahrhundert, wahrend die Fassaden
Gestaltungsmerkmale des spaten 18., des 19. und des 20. Jahrhunderts zeigen.
Das gesamte Ensemble der Wallanlagen ist aufgrund ihrer herausragenden
historischen Bedeutung und besonderen Stellung im damaligen wie heutigen

Ortsgeflige als eines der bedeutendsten Denkmale der Stadt Jever zu

betrachten.

Bild Nr. 9: Drostenstr. 13

Bild Nr. 10: St. —Annen-Str. 29,31
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV

Stadt Jever

Stadt Jever

Tows Stadtebauliche Sanierung

B W Erweiterung
,. 4, mmao_,::mwmmgm_?

e AW Vorbereitende Untersuchungen

Baudenkmale und
erhaltenswerte
Gebaude

mmmmmmm

Plan Nr. 6: Baudenkmale u. erhaltenswerte Geb&dude

Boner + Partner
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Vorbereitende Untersuchungen — Erweiterung Sanierungsgebiet IV Stadt Jever

2.2 Schaden und Mangel an der Bausubstanz

(s. Plan Nr. 7, S. 31)

(Mis = stadtebaul. Misstande / San = Sanierungsvorschlag)

(Mis) Von 20 Gebauden (vordere und riickwartige Bauten zusammen) haben
1 Gebdude erheblichen Modernisierungsbedarf,

5 Gebdude mittleren Modernisierungsbedarf,

Die Defizite bei den Gebduden wurden durch Inaugenscheinnahme festgestellt
—innen liegende Defizite nur soweit von auBen deutlich nachvollziehbar.
Schaden sind z. B. Risse, Briiche, Faulnis, Rost, blatternde Farbe, zerstorte
oder fehlende Teile etc.,
Maéngel sind z. B. Alte Fenster, zu geringe Abdichtung, ungeniigende
Regenentwadsserung, mangelnde Dammung, verstopfte

Liftung etc..

Von insgesamt 41 Gebduden im Untersuchungsgebiet sind 6 Bauten durch
Schaden und/oder Mangel stark beeintrachtigt. Diese Defizite erfordern
beispielsweise bereits eine Instandsetzungs-/Modernisierungs-MalRnahme in
Form einer Fassadenrenovierung oder eines neuen Heizkessels, um

umfangreichere FolgemalRnahmen zu vermeiden.

(San) Wie die Bestandsaufnahme gezeigt hat, sind 6 von 41 Gebduden betroffen, die
mittlere bis erhebliche Modernisierungsmanahmen erfordern, damit das
Denkmal-Ensemble ,Wallanlagen” erhalten und zeitgemdl genutzt werden

kann.
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Bild Nr. 11: Hopfenzaun 22

Bild Nr. 12: Am Wall 3
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Plan Nr. 7: Gebdude — Zustande, Mangel und Schaden
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3.0

Nutzungsstruktur

(s. Plan Nr. 8, S. 33)

(Mis = stadtebaul. Misstande / San = Sanierungsvorschlag)

Die Verteilung der Hauptnutzungen im Untersuchungsgebiet spiegelt das

Attraktivitatsgefdlle in dem Raumfolgen stadtauswarts wieder.

Entlang der Wallanlagen dienen die meisten Gebdude einer Wohnnutzung, nur
unterbrochen von einigen Gebduden die zusatzlich zur Wohnnutzung als Biiro
oder Praxen genutzt werden, die eigentlich nahe liegende Gastronomie an den
Grunbereichen fehlt vollig.

Im Bereich WangerstraBe / Schlachtstrale / Theodor-Fetkoter-Stralle ist die

Gewerbenutzung dominant, nur drei der Gebdaude werden gemischt genutzt.

(Mis) Die bestehenden Nutzungen an den Wallanlagen bieten keine besonderen

Anreize fir Kunden, Besucher, Feriengdste oder Einwohner, die
Erdgeschosszone wird (iberwiegend zum Wohnen genutzt. Die mogliche
Anziehungskraft allein des Griinbereichs kann auf Grund der anderen
geschilderten Missstande und mangelnder Barrierefreiheit zurzeit wenig zur

Belebung der Wallanlagen beitragen.

(San) Durch die Sanierung und Verbesserung der Wallanlagen in Kombination mit

der Behebung gestalterischer und instandhalterischer Mangel kann die Lage an
den Wallanlagen deutlich attraktiver werden. Die Einrichtung eines
Gastronomiebetriebes oder eines Kiosks kann zudem fiir eine Belebung der

Wallanlagen sorgen.
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Plan Nr. 8: Nutzungsstruktur
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4.0

Stadtebauliche Missstinde

(Mis) Kiebitz-Platz

Der Kiebitz-Platz stellt sich als offener Raum ohne ausreichend begrenzende
Wiénde dar. Es fehlen Orientierungsmerkmale. Die FuBgangerzone
Schlachtstrale / Neue StraBe ist von der Altstadt abgekoppelt. Der groRe
offene Strallenraum steht in keiner wahrnehmbaren Beziehung zum Bereich
der ehemaligen Wallanlage. Viele verschiedene Hohen und Beldge verstarken
den Bruch der Raum- und Wegebeziehungen. In den anliegenden Gebduden im
Bereich Kiebitz-Platz und StraRenkreuzung Von-Thiinen-Ufer kdnnen sich kaum

attraktive Nutzungen entwickeln.

(San) Kiebitz-Platz

Erstellung einer niveaugleichen Oberflaiche von  StraBenkreuzung,
bestehendem Kiebitzplatz. Gestaltung einer gemeinsamen Pflasterstruktur.
Schaffung von erganzenden raumbildenden Elementen z.B. Mauern, Bdaume,
Hecken. Ausgestaltung einer raum- und nutzungsgerechten Mdoblierung.
Schaffung einer (iber die Strale Von-Thinen-Ufer reichende

zusammenhadngende Platzbeleuchtung.

(Mis) BlumenstralRe

Dieser historisch zu den Wallanlagen gehdrende Bereich ist heute nicht mehr
als solcher erkennbar. Keine gestalterische Verbindung zu den Grinanlagen
der Wallanlagen. Die derzeitige optische Gestaltung besteht aus dem
ehemaligen Bunker ohne Informationen. Schlechter Zustand der StraRe, der
eine sichere Nutzung nicht mehr gewahrleistet. Nutzung der StralRe zum

ungeordneten Abstellen von Fahrzeugen.
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(San) BlumenstraRe
Errichtung eines Aussichtspunkts evtl. angelehnt an die Walltoranlagen als
Anziehungspunkt. Rickbau des Bunkers und Entwicklung der Flache nach
historischem Vorbild. Sanierung der Strafle mit einem tragfahigen Untergrund

unter Beibehaltung der Pflastergestaltung.

(Mis) Schlosserplatz
Unibersichtliche ungeordnete Gestaltung. Gefahrliche Verkehrsfiihrung der
Lindenallee. Nicht durchgdngige Wegeflihrung von den Karl-Jaspers-Anlagen
Uber den Schlosserplatz zur Prinzengraft. Keine verbindende Gestaltung und
keine Verbindung zu den Graften erkennbar. Denkmale kénnen keiner Struktur

zugeordnet werden.

(San) Schlosserplatz
Neuordnung der Wegefiihrung zur Betonung eines Rundwegs durch die
Wallanlagen. Betonung der Verbindung zur Prinzengraft durch gestaltete
StraRenlbergdnge. Gestaltung von Platzbereichen mit Aufenthaltsqualitat
unter Einbindung der Denkmaler. Betonung der Sichtachse zwischen Schlosser-

Denkmal und SchloR.

(Mis) Karl-Jaspers-Anlagen
Monotone Bliitenarme Griinanlage ohne Aufenthaltsqualitdt. Kein Bezug zu

den Graften spurbar.

(San) Karl-Jaspers-Anlagen
Umgestaltung des Wegesystems mit geschwungenen Verlaufen. Anlage von
Beeten mit ganzjahrig blihenden Bepflanzungen. Gestaltung von kleinen
Platzbereichen mit Sitzgelegenheiten. Betonung Sichtachse zwischen Schlosser

- Denkmal und Mitscherlich - Denkmal

(Mis) ehem. Minigolfplatz
Ungenutzte grofRere Freiflaiche des ehemaligen Minigolfplatzes in den
Wallanlagen ohne Aufenthaltsmoglichkeiten. Unattraktiv gestalteter enger

Spielplatz fur Kinder. Krahennester Gber moglichen Aufenthaltsflachen.
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(San) ehem. Minigolfplatz

Umgestaltung des Minigolfplatzes zu einem Platz fir alle Altersklassen.
Schaffung von Gberdachten Aufenthaltsbereichen unterhalb der Krdhenbaume.
Anlage eines Brunnens in Kombination mit einem Wasserspielbereich fir
Kinder. Moglicher Kronenschnitt der Baume um die dauerhafte Ansiedlung von
Krdahen in diesem Bereich zu vermeiden. Ansprechende Méoblierung in
einladend gestalteten Sitzbereichen. Schaffung einer gestalterischen
Verbindung zum vorhandenen Spielplatz. Ausreichende Beleuchtung der

Anlagen.

(Mis) Beleuchtung Bauwerke

Wahrnehmbarkeit der besonderen Denkmalensembles am  Abend
verbesserungswirdig. Sie werden nicht deutlich genug optisch aus der

reguldren Ortsstruktur hervorgehoben um als besonderes Denkmal zu wirken.

(San) Beleuchtung Bauwerke

Wirkung und Wahnehmbarkeit der Denkmalensembles durch abgestimmte
[lluminationssysteme verbessern. Anstrahlen von besonderen Denkmalen wie
dem Schlosser — Denkmal oder Kiebitzbrunnen oder Baudenkmalen wie der
Schlachtmihle. Beleuchtung Besonderer baulicher Elemente wie z.B. der

Galerie und der Fliigel der Schlachtmihle.

(Mis) Beleuchtung Achse Kirchplatz Schlachtmiihle

Wenig akzentuiertes Beleuchtungssytem. Abends keine Verbindung von

Kernstadt und Schlachte erlebbar.

(San) Beleuchtung Achse Kirchplatz Schlachtmihle

Schaffung eines zusammenhangenden Beleuchtungssystems von Kirchplatz bis
Schlachtemihle als Verbindung von Kernstadt und Schlachte. Betonung der
Platze Kiebitzplatz und Schlachteplatz als weitere Hohepunkte des Zentrums

durch anstrahlen der begrenzenden Gebdude und Bdume.
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1.0

Stadtebauliches Konzept

Ziele und Zwecke der Sanierung

In den Erdrterungen der Stadtvertreter und der Birger sind die Ziele und
Zwecke einer Erweiterung des Sanierungsgebiets IV auf die Wallanlagen und
den Zwischenbereich Von-Thinen-Ufer/ SchlachtstraBe vielseitig beleuchtet

worden. Es haben sich verschiedene Forderungen ergeben.

Verknipfung der Kernstadt mit der ehemaligen Vorstadt Schlachtehafen zu
einem funktionellen Gesamt-Innenstadtbereich

Bildung eines ganzheitlichen  Stadtraums aus  WangerstraRe,
Ubergangsbereich Von-Thiinen-Ufer und Eingang SchlachtstraRe

Sicherung und Entwicklung einer durchgangigen Altstadtidentitat in diesem
Raum, geeignet fir Wohnen, Arbeiten, Bildung und Erleben

Sanierung und Entwicklung der Wallanlagen als einen integrierten
Stadtraum fir Erholung, Freizeit, Kultur, Erleben und Klimapflege
Hervorholung und nachhaltige Stirkung der Denkmalqualitdten des
Stadtbereiches mit seiner stiddtebaulichen Struktur, der Bausubstanz, den
Griunanlagen und der Infrastruktur

Forderung der Angebote fir Wohnen, Gewerbe und nachhaltigen
Tourismus

Verbesserung der verkehrlichen Vernetzung von FuBRgangern, Radfahrern

und Kfz-Verkehr in dem Altstadtbereich
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2.0

Erweiterung des Sanierungsgebietes IV

(s. Plan Nr. 9, S. 40)

Die Stadt hat die Ergebnisse der offentlichen Erdrterungen und
sanierungsfachlichen Uberlegungen in einem maRnahmenbezogenen
Aufgaben-Katalog  fir den  Geltungsbereich der  Vorbereitenden

Untersuchungen zusammengestellt.

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande als Substanz- und
Funktionsschwachen.

- Attraktivierung der Altstadt als Wohnstandort insbesondere auch fiir junge
Familien, Ausbau familiengerechter Infrastruktur, Verbesserung der
Wohnumfeld- und Wohnbedingungen

- Erhaltung von baulichen Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung

- Besondere Beriicksichtigung der Folgen der demographischen Entwicklung
(z.B. durch Anpassung / Schaffung von Infrastruktureinrichtungen,
Zielgruppenorientierung, z.B. Senioren), besondere Berlicksichtigung der
Interessen von behinderten Menschen, Barrierefreiheiten.

- Ausbau der Grinflaichen, Steigerung der Naherholungsqualitdten,
Verbesserung des FuR- und Radwegenetzes.

-  MaRnahmen zum Umweltschutz (z.B. Entsiegelung, Begriinung),
Verbesserung von Griin- und Freirdumen in der Altstadt.

- Sanierung und Erhaltung stadtbildtypischer Bausubstanzen gemaR Zielen
der Denkmalpflege und des Regionalen Raumordnungsprogrammes,
Modernisierung von stadtbildpragenden Altbauten.

- Erhaltung des Stadtbildcharakters, MaBnahmen zur Stadtbildpflege.

- Umnutzung bzw. Revitalisierung historisch wertvoller Bausubstanzen mit
Umbau des Gebdudebestandes z.B. fir zeitgemaRes, barrierearmes

Wohnen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass der abgegrenzte

Durchfiihrungsbereich auch als Geltungsbereich fir eine stadtebauliche
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Sanierungsmallnahme in der Komponente Stadtebaulicher Denkmalschutz
zugrunde gelegt werden sollte. Die derzeit bestehende Sanierungsmafinahme
wird zu einer GesamtmalRnahme Lohne/Schlachte/Hooksweg/Wallanlagen im

vergroRerten Sanierungsgebiet |V erweitert.
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3.0

Zukiinftige Funktion des erweiterten Stadtbereichs

(s. Plan Nr. 10: Rdumlicher Zusammenhang, S. 44)

Als Schlissel einer verbesserten Angebotsstruktur in Kernstadt und Schlachte-
Vorstadt ist die hindernisfreie Durchgangigkeit des Altstadtraums zwischen
Kirchplatz und Schlachte-Hafen zu sehen. Das bedarf eines attraktiven
»Bindeglieds” zwischen Wangerstrae und SchlachtstraBe. Bereits in den VU
2014 ist aufgezeigt worden, dass die Einbindung des Schlachtebereiches in die
aktive Innenstadtzone eine wesentliche Voraussetzung zur Sicherung und
Entwicklung von Wohnen und Arbeiten in der Gberkommenen Schlachtehafen-
Vorstadt ist. SchlachtstralRe, Schlachtehafen-Platz und Hooksweg mit Muhle
mussen ein Teil der Innenstadt werden.

Die Angebote von Handel und Dienstleistung in der Kernstadt und in der
Vorstadt wiirden sich gegenseitig in Breite und Qualitat erganzen und starken.
Das Wohnen in der Altstadt wiirde sich vielfaltiger in Art und Niveau gestalten.
Gastronomie und Beherbergung beider Stadtbereiche kénnen ihre Angebote
besser aufeinander abstimmen und vernetzen. Der Besucher der Kernstadt,
gefihrt durch den Lauf der Wangerstralle, gelangt ohne Hindernis zu den
Einrichtungen der Jever-Brauerei, zum historischen Hafen, zur Schlacht-Miihle
und zum alten Hookstief. Der Einkaufskunde vom Lebensmittel-Discounter soll
ohne Hemmnis der StraBe Von-Thiinen-Ufer durch eine attraktive Schlachte
auch in die Kernstadt gefiihrt werden.

Die Bewohner und Besucher der Vorstadt erreichen die attraktive
Naherholungs- und Freizeitzone Wallanlagen mitten in ihrer Innenstadt.

Die historische Stadtgeografie mit den Aktivitdtszonen Kirchplatz, Alter Markt
und Schlachthafen wechselseitig im Dreieck verbunden, bietet eine ideale
Voraussetzung fir eine férderliche Entwicklung vieler Lebensbereiche in der
Stadt. Eine gesteigerte Wertigkeit von Wohnen und Arbeiten in diesem
Stadtraum tragt wiederum wesentlich zu Erhalt und Pflege des
Altstadtpotenzials in Form von Denkmal-geschiitzter und erhaltenswerter

Bausubstanz und der historischen Stadtstruktur bei.
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Bild Nr. 13: Blick vom Von-Thiinen-Ufer auf Ubergang Wangerstr. Schlachtstr.

Bild Nr. 14: Blick aus der Wangerstr auf Ubergang Wangerstr. Schlachtstr.
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4.0 Schaffung eines raumlichen Bindegliedes

In der Bestandsaufnahme Kapitel | wird auf die Wirkung der StraBe Von-
Thinen-Ufer als trennende Barriere zwischen der Kernstadt und der Schlachte-
Vorstadt hingewiesen. Um dieser offenen Verkehrsfliche an der die
Wangerstralle und die SchlachtstraBe enden, ein Bindeglied fir die
beidseitigen Stadtraume zu schaffen, bedarf es zuerst einer Drosselung des Kfz-
Verkehrs auf der DurchgangsstraBe. Mindestens gleichberechtigt mit dem Kfz-
Verkehr sollten der FulRganger- und Radfahrerverkehr aus der Schlacht- und
WangerstralRe die Verkehrsflachen nutzen kénnen, um gegenseitig storende
Hemmnisse wie Ampelschaltung oder Zebrastreifen zu vermeiden.

Die Flache zwischen den Geb&uden Schlachtstrale Nr. 1, 3 und 2 sowie
Wangerstrafle Nr. 13, 15 und 14 soll eine eigene atmosphdrische Qualitat
erhalten, wie z.B. ein raumlich mit Gebduden umfasster Platz. Die Fassaden
von Bauwerken bilden ,schitzenden” Raum, zwischen den umgebenden
Gebduden minden Straflen oder Wege in den Platzraum. Auch Bdume und
Hecken kdnnen zur Raumbildung beitragen.

Die Gebadude enthalten Angebote und der Platz bietet
Aufenthaltsmoglichkeiten, die von FuRgdngern und Radfahrern gezielt oder en-
passant aufgesucht werden. Der neue Platzraum bekommt eine eigenstandige
anziehende Wirkung fiir Einwohner und Besucher und wird auf diese Weise ein
Bindeglied zwischen den heute schon attraktiven StraBenrdumen der Schlacht-
und Wangerstralie.

Aufmerksamkeitsteigernde Wirkung haben die Zugange zu den grinen
Wallanlagen unmittelbar neben der Einmiindung der WangerstraRe.
Bauhistorisch befand sich hier das Wangertor. Der zukiinftige Platzraum kann
hier Bezlige zu der historischen Stadtstruktur hervorholen und an die

verbindende Funktion des Stadttores zum Schlachtehafen erinnern.
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5.0 Behebung von Missstianden

5.1

5.2

OrdnungsmaRBnahmen (BauGB § 147)

e Steigerung des Erlebniswertes sowie gestalterische und &kologische
Aufwertung der Graften,

e Schaffung einer einheitlichen Moblierung und Verbesserung der
Beleuchtungssituation der Wallanlage zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét,

e Bepflanzung der Wallanlagen unter Berlicksichtigung historischer,
gestalterischer und 6kologischer Aspekte,

e Sanierung und Wiederherstellung des Wegesystems, Schaffung und
Wiederherstellung von Platzbereichen mit Aufenthaltsqualitdt im Bereich der
historischen Wallanlagen,

e Wiederherstellung eines stadtebaulichen Zusammenhangs von Kernstadt und
Schlachte — Bereich / Schaffung eines Platzraums als Bindeglied

e Gestaltung und Einbindung des Platzes an der Blumenstralie,

e Wiederherstellung der historischen BlumenstraRe,

e Neuordnung und Gestaltung des Schlosserplatzes,

e Umgestaltung der Karl-Jaspers-Anlagen,

e Platzgestaltung Bereich ehemaliger Minigolfplatz / Spielplatz

e Gegebenenfalls:

Grunderwerb

Freilegen von Grundstiicksflachen

BaumaRBnahmen (BauGB § 148)

(s. Plan Nr. 9: Gebdudezustande, Mangel und Schaden, S. 34)
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen privater Eigentiimer an

denkmalgeschitzten, erhaltenswerten und ortsbildpragenden Gebauden
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6.0 MaRnahmen, Kosten- und Finanzierungsiibersicht (BauGB § 149)

MalBnahmen, Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Erweitertes Sanierungsgebiet IV Lohne / Schlachte / Hooksweg / Wallanlagen
Kosten- und Finanzierungsubersicht (nur Erweiterungsbereich)
Anteil
ot | s
baufor-
| derung
|
A | AUSGABEN
1. Vorbereitung der Sanierung
Stadtebauliche Rahmenplanung., Modernisierungs-
1.3 voruntersuchungen, sonstige Gutachten fir den Er- 50.000 50.000
weiterungsbereich; pauschal
Konzepte, Wettbewerbe, Gutachten fir den Erweite-
14 rungsbereich, pauschal Gl 50900
2 Blirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Informationsveranstaltungen, Flyer, Veriffentlichun-
R gen beziglich des Erweiterungsbereiches; pauschal AR 18,000
3. Grunderwerb
4, Ordnungsmalinahmen
Mafnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der
4.1b | Grenzlegung, Meuvermessung von Grundstiicken; 20.000 20.000
pauschal
Freilegung von Grundstlcken im Erweiterungsgebiat;
4.2b pauschal 25.000 25.000
Umzug von Bewohnern aus dem Erweiterungsgebiet,
4.3b 4 Umzlige & € 2,500 10.000 10.000
4.5 Gestaltung von Platzen, Strallen, Wege und Wasser-
) zlgen
Sanierung und Wiederherstellung des Wegesystems,
Schaffung und Wiederherstellung von Platzbereichen
4.5.13 mit Aufenthaltsqualitat im Bereich der historischen 720.000 720.000
Wallanlagen
Bepflanzung der Wallanlagen unter Berlcksichtigung
4.5.14 | historischer, gestalterischer und okologischer As- 200.000 200.000
pekle
Steigerung des Erlebniswertes sowie gestalterische
4.515 und okologische Aufwertung der Graften 120.000 120.000
Schaffung einer einheitichen Moblierung und Verbes-
4.5.16 | serung der Beleuchtungssituation der Wallanlage zur 300.000 300.000
Steigerung der Aufenthaltsqualitat
Platzgestaltung Bereich ehemaliger Minigolfplatz /
4,517 Spielplatz 120.000 120.000
4518 Gestaltung und Einbindung des Platzes an der Blu- 250,000 250.000
menstralke
4.5.19 | Umgestaltung der Karl-Jaspers-Anlagen 100.000 100.000
4.5.20 | Neuordnung und Gestaltung des Schlosserplatzes 100.000 100.000
Wiederherstellung eines stadtebaulichen Zusammen-
4.5.21 | hangs von Kernstadt und Schlachte - Bereich / Schaf- 550.000 550.000
fung eines Platzraums als Bindeglied
Zwischensumme Erweiterungsbereich 2.630.000 | 2.630.000
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Stadt Jever

Erweitertes Sanierungsgebiet IV Lohne / Schlachte /| Hooksweqg / Wallanlagen
Kosten- und Finanzierungsiibersicht (nur Erweiterungsbereich)

Gesamt- Anteil
koatan Stadte-
baufor-
. _ derung
| Ubertrag Erweiterungsbereich | 2.630.000 | 2.630.000
4.5.22 | Wiederherstellung der historischen Blumenstralte 160.000 160.000
4.6b Scl:ns_tige Ordnungsmalnahmen im Erweiterungsbe- 30,000 30.000
reich; pauschal |
5. | BaumaBnahmen | |
Zuschuss fur Modemisierungs- und Instandsetzungs-
malknahmen an denkmalgeschutzten, denkmalwirdi-
1 gen und erhaltenswerten Gebauden im Sichtbereich i 390900
der ehemaligen Wallanlagen | _
6. | Sanierungsmanagement | il i
G6.1b Sanierungstriger (Erweiterungsbereich) (pauschal) | 150.000 150.000
| Summe Ausgaben Erweiterungsbereich | 3.350.000 | 3.350.000 |
B | EINNAHMEN
Die Einnahmen konnen zzt. nicht genau ermittelt wer-
den. Vorerst werden die Einnahmen pauschal ge- 200.000 200.000
schatzt (Erweiterungsbereich)
DURCH EINNAHMEN
€ | NICHT GEDECKTE KOSTEN 1000
D | FINANZIERUNG |
Zu finanzierende Summe 3.150.000
| Sntek Bupd {1l von gesamty. . | 80000
| Anteil Land Niedersachsen (1/3 von gesamt) 1.050.000
| Anteil Stadt (1/3 von gesamt) ~1.050.000
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7.0

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Vorbereitende  Untersuchungen sind dazu  bestimmt, erkennbare
stadtebauliche Missstande zu konkretisieren und zu lokalisieren. Die diesem
Zweck dienende Analyse hat ergeben, dass das Untersuchungsgebiet
,Wallanlagen” in der Stadt Jever stadtebauliche Missstande gemadR BauGB §
136 Abs. 2 aufweist. Im Sinne der zligigen Durchfihrung und unter
Bericksichtigung der Realisierbarkeit wird daher die Erweiterung des
Sanierungsgebietes v ,Lohne/Schlachte/Hooksweg“ um den

Untersuchungsbereich ,,Wallanlagen” angestrebt.

Das potenzielle gesamte Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von rund

10,5 ha.

Die genaue Abgrenzung ist der folgenden Abbildung ,Abgrenzung des
Sanierungsgebietes” zu entnehmen.

(s. Plan Nr. 11, S. 49)
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Plan Nr. 11: Abgrenzu
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8.0

9.0

Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht

Im bestehenden Sanierungsgebiet IV kommt das besondere Stadtbaurecht
nach Bau GB § 136 ff zur Anwendung. Auch fir die VergroBerung des
Geltungsbereichs um die Wallanlagen und um den Ubergangsbereich Von-

Thinen-Ufer/ Schlacht-/ WangerstralRe wird zugrunde gelegt.

Begriindung des qualifizierten 6ffentlichen Interesses an der Sanierung

Das Interesse der Eigentimer und Bewohner an der SanierungsmalRinahme im
Erweiterungsbereich gleicht dem seinerzeitigen Interesse und der
Mitwirkungsbereitschaft fiir das Sanierungsgebiet IV.

Die Stadt Jever hat im Sanierungsgebiet IV bereits vier 6ffentliche MaRRnahmen
zur  Ausfihrung gebracht. Von den Eigentimern wurden sieben
ModernisierungsmaBnahmen an ihren Gebauden durchgefiihrt. Vier weitere
Modernisierungen sind in der Antrags- und Planungsphase.

Mit dem zur Zeit angestrebten Verfahren zur Erweiterung des
Sanierungsgebietes sind viele Biirger in der Innenstadt angesprochen, weil die
Wallanlagen fur die gesamte Innenstadt ein hohes Gut der Wohnqualitat in der
Innenstadt darstellen. Ebenso wird bei verschiedensten Gesprachen mit
Blrgern im Rathaus oder bei Beratungen im Sanierungsgebiet |V die starkere
Einbindung des Schlachte-Bereiches in die Innenstadt begriifit.

In einem Vorgesprach mit dem Vertreter der unteren Denkmalbehdrde des
Landkreises Friesland anldsslich der 6ffentlichen Blirgerbeteiligung wurde aus
der Sicht der Denkmalpflege die beabsichtigte SanierungsmaBnahme
ausdriicklich begrifRt. Besondere Aufmerksamkeit wird dabei auf die
denkmalpflegerischen Qualitatsmerkmale des Boden- und Kulturdenkmals
Wallanlagen und dessen Wirkung in der benachbarten bebauten Umgebung
gelegt.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Friesland ist immer wieder mit
den Wallanlagen beschéftigt. Das Altern der Bidume und die punktuelle

Krahenpopulation erforderten immer wieder besondere Aufmerksamkeit. So
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wird auch der Naturschutz die geplante Sanierung begriiBen, da dieses
Verfahren den Belangen des Naturschutzes eine geregelte Beriicksichtigung bei
allen MalRnahmen zusichert.

Auch fir die Eigentimer von modernisierungswirdigen Gebauden im
zuklinftigen Geltungsbereich ist das geregelte Verfahren gemaR Bau GB § 136
eine gewichtige Hilfe zur Abwicklung der sonst doch risikoreichen privaten
ModernisierungsmalRnahme.

Die Stadt wird den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange die Ergebnisse der

Vorbereitenden Untersuchung zur Prifung und Stellungnahme vorlegen.
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